


CONTRATO-PROMESSA DE HIPOTECA COM EFICÁCIA REAL



Entre:
1.        Nome completo, estado civil38, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 1º Contratante e
2.        Nome completo, estado civil39, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 2º Contratante,
E pelo 2º Contratante foi dito:
-	Que por contrato de mútuo celebrado aos ...., por40, o 1º Contratante conce- deu ao 2º Contratante um empréstimo de ...... (extenso), pelo prazo de ... anos, à taxa de juro de ... por cento ao ano e nas demais condições estabelecidas nesse mesmo contrato e que aqui se dão por integralmente reproduzidas;
-	Que para garantia do referido capital, no montante de ....., respectivos juros à taxa anual de ...por cento, acrescida de uma sobretaxa de até ... por cento ao ano, em caso de mora e a título de cláusula penal, e despesas extrajudi- ciais fixadas para efeitos de registo em ...., o 2º Contratante promete cons- tituir a favor do 1º Contratante uma hipoteca em 1º grau, sobre o seguinte imóvel, de que é legítimo dono e possuidor: (natureza do imóvel)41, sito em (localidade), (freguesia), (rua/avenida, etc.), descrito na Conservatória do Registo Predial de...., sob a descrição nº ....., com a licença de constru- ção/utilização nº ...., emitida pela Câmara Municipal de ..... aos ... e inscrito na matriz predial (urbana/rústica) com o artigo nº ... da freguesia de .....;
-          Que o prédio objecto da presente promessa de hipoteca, ao qual o 2º Con-
tratante atribui o valor de ...(extenso), encontra-se inscrito a favor deste pela inscrição ..., apresentação ..., na referida Conservatória;


38  Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.
39  Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.
40 Escrever, conforme for o caso, documento particular ou escritura lavrada no Cartório
Notarial de ..., fls... a fls. .... do livro...
41  Prédio urbano, fracção autónoma, etc. Na eventualidade de o imóvel abranger outros bens (como garagens ou arrecadações), deverão ser eles descritos neste espaço.



-	Que sobre o prédio ora prometido em hipoteca não incidem quaisquer ónus ou encargos e se obriga, enquanto subsistir o presente contrato, a não alie- nar, arrendar ou onerar por qualquer forma o mesmo imóvel, sem o con- sentimento do 1º Contratante;
-          Pelo 1º Contratante foi dito que aceita a presente promessa de hipoteca.
-	Pelos 1º e 2º Contratantes foi dito ainda que esta promessa tem eficácia real, fica sujeita a execução específica e é celebrada de acordo com as se- guintes cláusulas:
CLÁUSULA 1ª
A prometida hipoteca será feita por tempo indeterminado, subsistirá enquanto se mantiver qualquer das responsabilidades que assegura, e abrangerá, além do mais, todas as construções e benfeitorias que existam à data do presente contrato e as que, de futuro, venham a existir no referido imóvel, obrigando-se o 2º Contratante a requerer e a promover os respectivos averbamentos na Conservatória do Registo Predial competente, ou não o fazendo, ficará o 1º Contratante  autorizado a fazê-los.
ClÁUSULA 2ª
Pelo presente contrato, o 2º Contratante compromete-se ainda:
a)        A segurar contra o risco de incêndio, pelo valor que neste contrato lhe é atribuído, o imóvel objecto da prometida hipoteca, a manter o seguro en- quanto aquela subsistir e a não o alterar, transferir ou anular sem autorização escrita do 1º Contratante autorizando desde já que o 1º Contratante efec- tue, na falta do 2º Contratante e por conta deste o pagamento dos prémios em dívida.
b)        A pagar pontualmente as contribuições que incidam sobre o mesmo imóvel, autorizando desde já o 1º Contratante a efectuar, na falta do
2º Contratante e por conta deste o pagamento das contribuições em dívida.
c)        A inserir na apólice daquele seguro a existência da hipoteca e o averbamento donde conste que em caso de sinistro total ou parcial só o 1º Contratante poderá receber as indemnizações respectivas até ao limite ou na proporção dos seus créditos.
CLÁUSULA 3ª
O 2º Contratante autoriza também o 1º Contratante:
a)        A inspeccionar ou examinar, sempre que aquele o julgue necessário, o imó- vel prometido em hipoteca.
b)        A avaliar o mesmo bem à conta do 2º Contratante.



CLÁUSULA 4ª
O 1º Contratante poderá considerar imediatamente vencidas e exigíveis todas as obri- gações ou responsabilidades resultantes do contrato de empréstimo sobre-identificado, o qual passará a vencer juros de mora até integral reembolso:
a)        No caso de não cumprimento pontual do presente contrato.
b)        No caso de o imóvel ora prometido em hipoteca vir a ser objecto de execu- ção, arresto, penhora ou qualquer outra forma de apreensão judicial.
c)        No caso de o imóvel ora prometido em hipoteca vir a ser locado, alienado ou por qualquer forma onerado ou desvalorizado sem autorização escrita do 1º Contratante.
CLÁUSULA 5ª
A escritura do contrato ora prometido será marcada pelo 1º Contratante logo que este o entenda por conveniente, devendo o mesmo, para esse efeito, notificar o 2º Contratante com a antecedência mínima de .... dias da data, hora e local da sua celebração.
CLÁUSULA 6ª
O 2º Contratante obriga-se a praticar os actos e a entregar, pontualmente, toda a documentação que lhe seja solicitada pelo 1º Contratante com vista à realização da escritura do contrato prometido, designadamente:
a)        A requerer junto da respectiva Conservatória do Registo Predial o registo provisório da hipoteca ora prometida.
b)        A entregar ao 1º Contratante a certidão da dita Conservatória de onde
constem todos os registos em vigor até um dia depois de efectuado o registo referido na alínea a) da presente cláusula, bem como a caderneta predial, devidamente visada, ou documento que legalmente a substitua.
CLÁUSULA 7ª
Se o 2º Contratante, devidamente notificado, não comparecer para a celebração da escritura da hipoteca ora prometida na data, hora e local que para o efeito ve- nham a ser designados, o 1º Contratante poderá requerer a sua execução específica, nos termos do artº 830º do Código Civil.
CLÁUSULA 8ª
No que não se encontra especialmente previsto neste contrato serão aplicáveis as disposições legais pertinentes.
CLÁUSULA 9ª
1.        As comunicações escritas dirigidas pelo 1º Contratante ao 2º Contratante serão sempre enviadas para a morada constante do presente contrato, de- vendo este informar imediatamente aquele de qualquer alteração na referida



morada e, quando registadas, presumem-se feitas, salvo prova em contrário, no terceiro dia posterior ao do registo ou no primeiro dia útil seguinte, se esse não o for.
2.        A comunicação tem-se por efectuada se só por culpa do 2º Contratante
não for por ele oportunamente recebida.
CLÁUSULA 10º
Todas as despesas inerentes à celebração do presente contrato, bem como as ine- rentes à celebração do contrato prometido e respectivo registo serão da responsa- bilidade e conta do 2º Contratante.
CLÁUSULA 11ª
Para resolução dos litígios emergentes do presente contrato serão competentes os tribunais da comarca de ...., com expressa exclusão de quaisquer outros.

O presente contrato é feito em dois exemplares, ambos valendo como originais, os quais vão ser assinados pelos contratantes, sendo um exemplar entregue a cada uma das partes.
LOCAL e DATA O 1º Contratante:
O 2º Contratante:
