


CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL (COM FIANÇA)



Entre:
1.        Nome completo, estado civil16, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 1º Contratante,
2.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 2º Contratante e
3.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por Fiador,
É celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de arrendamento urbano para fins comerciais, de duração limitada, nos termos da legislação vigente, o qual se rege pelas cláusulas seguintes e, no que for omisso, pela legislação aplicável:
CLÁUSULA 1ª
O 1º Contratante é dono e legítimo possuidor do seguinte imóvel: (natureza do imóvel)17, sito em (localidade), (freguesia), (rua/avenida, etc.), descrito na Conser- vatória do Registo Predial de...., sob a descrição nº ....., com a licença de utilização nº ...., emitida pela Câmara Municipal de ..... aos ... e inscrito na matriz predial (urbana/rústica) com o artigo nº ... da freguesia de ......
CLÁUSULA 2ª
Pelo presente contrato, o 1º Contratante dá de arrendamento ao 2º Contratante o prédio identificado na cláusula anterior, e este aceita o arrendamento ora contratado.
CLÁUSULA 3ª
1.        O arrendamento é pelo prazo de ... anos, renovando-se automaticamente por iguais períodos, nos termos legais.
2.        Fica desde já acordado que o 2º Contratante goza da faculdade de denun-
ciar o contrato apenas subordinada a aviso prévio de ... dias, o qual não é reportado ao termo do prazo ou de qualquer das suas renovações, à seme- lhança do regime instituído para os contratos de duração limitada.


16 Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.
17  Prédio urbano, fracção autónoma, etc. Na eventualidade de o imóvel abranger outros bens (como garagens ou arrecadações), deverão ser eles descritos neste espaço.



CLÁUSULA 4ª
1.        A renda anual deste contrato é de .... (extenso), que o 2º Contratante pagará na morada do 1º Contratante ou em local que aquele vier a indicar em pa- gamentos mensais de .... (extenso) cada, no primeiro dia útil do mês ante- rior àquele a que respeita.
2.        A renda estipulada fica sujeita a actualização, podendo a primeira ser exigida pelo 1º Contratante um ano após o início da vigência do presente contrato e as seguintes sucessivamente um ano após a actualização anterior, nos ter- mos da legislação vigente.
CLÁUSULA 5ª
O local arrendado destina-se exclusivamente a ... do 2º Contratante, e não poderá ser exercida no mesmo qualquer outra actividade sem o consentimento escrito do
1º Contratante.
CLÁUSULA 6ª
O 2º Contratante poderá fazer no local arrendado as obras interiores convenientes à instalação dos seus serviços, respeitando a estrutura e segurança do prédio sem prejuízo de qualquer formalidade prevista por lei e nos estatutos do condomínio do prédio.
CLÁUSULA 7ª
O local arrendado é entregue ao 2º Contratante nas seguintes condições: ....
CLÁUSULA 8ª
Findo o presente contrato, o 2º Contratante não poderá exigir qualquer indemni- zação ou retenção pelas obras e ou benfeitorias que venha a efectuar, ficando as mesmas a fazer parte do local arrendado, com excepção das estruturas desmontá- veis, obrigando-se a, no prazo de ... dias, quando tal lhe for solicitado pelo 1º Con- tratante, remover ou a efectuar as obras necessárias para o que o local arrendado adquira a configuração que possuía aquando da assinatura do presente contrato. CLÁUSULA 9ª
O 2º Contratante obriga-se a cumprir e fazer cumprir nos capítulos que dizem
respeito ao local arrendado, bem como às partes comuns do prédio, o estatuto e o regulamento do condomínio.
CLÁUSULA 10ª
1.        Para além da renda estipulada, o 2º Contratante pagará as importâncias que forem exigidas pela administração do condomínio respeitantes a des- pesas de interesse comum do edifício, sendo o valor mensal actual das mes- mas de .... (extenso).
2.        As importâncias referidas no número anterior serão pagas ao 1º Contratante ou
directamente à administração do condomínio, conforme esta venha a decidir.



CLÁUSULA 11ª
1.        O 2º Contratante obriga-se a proceder por sua conta a todas as limpezas e reparações no interior do local arrendado, incluindo a reparação da insta- lação eléctrica e a colocação de vidros e bem assim a permitir que o 1º Con- tratante, ou quem o represente, visite o local arrendado.
2.        Findo o arrendamento, o 2º Contratante obriga-se a entregar a fracção em
bom estado de conservação e limpa, e demais pertences em bom estado de funcionamento.
CLÁUSULA 12ª
Se o 2º Contratante instalar aparelhagem de ar condicionado nas fachadas do edifício, obriga-se a fazê-lo de acordo com o projecto existente para o local e para esse fim.
CLÁUSULA 13ª Fica expressamente proibida a sublocação.
CLÁUSULA 14ª
O Fiador acima identificado, renunciando ao benefício da excussão prévia, assume solidariamente com o 2º Contratante o cumprimento de todas as cláusulas deste contrato, seus aditamentos e renovações até efectiva restituição do arrendado, livre de pessoas e bens, pelo que declara que a fiança subsistirá ainda que hajam altera- ções da renda agora fixada e mesmo depois de decorrido o prazo de cinco anos a que alude o nº 2 do artº 655º do Código Civil, pelo que a sua garantia só caduca quando cessar o contrato.
CLÁUSULA 15ª
1.        Para resolução dos litígios emergentes do presente contrato serão competentes os tribunais da comarca de ...., com expressa exclusão de quaisquer outros.
2.        No caso de haver necessidade de recurso a tribunal para resolver qualquer questão emergente do incumprimento pelo 2º Contratante do presente contrato, é este obrigado a pagar todas as despesas do pleito, incluindo os honorários de advogados ou solicitadores em que o 1º Contratante haja de incorrer para fazer face ao litígio.

O presente contrato é feito em três exemplares, todos valendo como originais, os quais vão ser assinados pelas partes, sendo um exemplar entregue a cada uma delas.


O 1º Contratante: O 2º Contratante: O Fiador:

LOCAL e DATA
