


CONTRATO DE MÚTUO (COM PROMESSA DE HIPOTECA E FIANÇA)



Entre:
1.        Nome completo, estado civil63, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 1º Contratante,
2.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 2º Contratante e
3.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por Fiador,
É celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato que é de mútuo com pro- messa de hipoteca e fiança, o qual se rege pelas cláusulas seguintes e, no que for omisso, pela legislação aplicável:
CLÁUSULA 1ª
Pelo presente contrato, o 1º Contratante empresta ao 2º Contratante a quantia de .... (extenso).
CLÁUSULA 2ª
O prazo do presente contrato é de ... (extenso) meses a contar da data da assinatura do mesmo.
CLÁUSULA 3ª
1.        O capital vence juros à taxa anual de ...%
2.        Os juros serão contados dia a dia e pagos mensalmente, vencendo-se a pri- meira prestação ... dias após a assinatura do presente contrato.
3.        Em caso de mora, os respectivos juros serão calculados à taxa que à data vi- gorar para os juros remuneratórios, acrescida de uma sobretaxa de ...% ao ano a título de cláusula penal, até integral pagamento.
4.        O 1º Contratante poderá a todo o tempo capitalizar juros remuneratórios
correspondentes a um período não inferior a ... meses e juros moratórios correspondentes a um período não inferior a ... meses, adicionando tais juros ao capital, passando aqueles a seguir todo o regime deste.


63  Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.



CLÁUSULA 4ª
O 2º Contratante pagará mensalmente capital e juros no sistema de prestações constantes.
CLÁUSULA 5ª
São da inteira responsabilidade do 2º Contratante todos os impostos, taxas e outras despesas originadas pela celebração e execução do presente contrato, bem como as despesas judiciais e extrajudiciais em que o 1º Contratante haja de incorrer para garantia e cobrança dos seus créditos, incluindo as administrativas e as relativas a advogados e solicitadores.
CLÁUSULA 6ª
O 2º Contratante confessa-se desde já devedor ao 1º Contratante do capital a que se refere a cláusula 1ª do presente contrato, respectivos juros, despesas e demais encargos.
CLÁUSULA 7ª
O 2º Contratante obriga-se perante o 1º Contratante a:
a)        Comunicar imediatamente qualquer evento ou situação susceptível de prejudicar ou impedir o cumprimento das obrigações por si assumidas no presente Contrato;
b)        Comunicar a ocorrência de qualquer facto relacionado com o seu património que diminua ou possa diminuir a garantia patrimonial do 1º Contratante;
c)        Comunicar a propositura, contra si, de quaisquer acções judiciais.
CLÁUSULA 8ª
Para garantia do capital, dos juros à taxa de ...% ao ano, acrescidos de ...% em caso de mora e a título de cláusula penal, bem como das despesas extrajudiciais que o
1º Contratante venha a efectuar, que se fixam apenas para efeitos de registo em ...
(extenso), o 2º Contratante celebrou nesta mesma data com o 1º Contratante ...64, que fica anexo ao presente e que aqui se dá por integralmente reproduzido.
CLÁUSULA 9ª
O 3º Contratante responsabiliza-se solidariamente com o 2º Contratante como seu fiador e principal pagador, pelo pagamento de tudo o que vier a ser devido ao 1º Contratante em consequência deste contrato e desde já dá o seu acordo a todas e quaisquer modifica- ções de prazo ou moratórias que venham a ser convencionadas entre o 1º e o 2º Contra- tantes e bem assim a quaisquer alterações da taxa de juro permitidas por este contrato.
CLÁUSULA 10ª
1.        No caso de incumprimento por parte do 2º Contratante de qualquer das obrigações assumidas no presente contrato, ou em qualquer outro celebrado


64 Um contrato-promessa de hipoteca, uma escritura de promessa de hipoteca com eficácia real...



ou a celebrar entre o 1º Contratante e o mesmo 2º Contratante, poderá o
1º Contratante considerar vencidas todas as dívidas do 2º Contratante e exigir o imediato pagamento de tudo quanto lhe seja devido.
2.        O não exercício, pelo 1º Contratante, de qualquer direito ou faculdade que
pelo presente contrato lhe sejam conferidos, em nenhum caso significará renúncia a tal direito ou faculdade, pelo que se manterão válidos e eficazes não obstante o seu não exercício.
3.        A eventual concessão pelo 1º Contratante de um prazo adicional para cum-
primento de determinada obrigação não constitui precedente susceptível de ser utilizado no futuro.
CLÁUSULA 11ª
1.        O presente Contrato apenas poderá ser alterado mediante acordo expresso, por escrito, de ambas as Partes.
2.        O 2º Contratante autoriza, desde já, a cessão da posição contratual do 1º
Contratante, a qual será eficaz a partir da data da sua comunicação àquele.
CLÁUSULA 12ª
Em resultado de alterações anómalas da conjuntura económica e financeira, da po- lítica monetária vigente ou do funcionamento dos mercados financeiros ou mo- netários, as condições deste contrato, designadamente a taxa de juro, poderão ser revistas pelo 1º Contratante, cabendo ao 2º Contratante o direito de resolver o contrato, por escrito, nos ... dias subsequentes à alteração de condições, não sendo devida pelo 1º Contratante qualquer indemnização.
CLÁUSULA 13ª
1.        As Partes procurarão resolver por via negocial e de boa fé as questões que possam surgir da execução ou da interpretação do presente contrato.
2.        O presente contrato rege-se pela lei portuguesa e a resolução de todos os li- tígios decorrentes da sua interpretação e execução será submetida aos Tri- bunais da Comarca de ..., com expressa renúncia a qualquer outro foro.

O presente contrato é feito em três exemplares, todos valendo como originais, os quais vão ser assinados pelas partes, sendo um exemplar entregue a cada uma delas.
LOCAL e DATA
O 1º Contratante: O 2º Contratante: O Fiador:
