


CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL (OUTRO) (COM CLÁUSULA RESOLUTIVA E AUTORIZAÇÃO DE PERMANÊNCIA)



ENTRE:
1.        Nome completo, estado civil33, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., como promitente vendedor, doravante designado por
1º Contratante e
2.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do cartão de cidadão nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., como promitente comprador, doravante designado por
2º Contratante,
Quando referidos em conjunto designam-se por Contratantes.
CONSIDERANDO QUE:
A)       O 1º CONTRATANTE é dono e legítimo possuidor da fração autónoma designada pela letra “X”, que corresponde ao ... Andar, com tudo o que a compõe, destinada a habitação, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito em (morada), descrito na ...ª Conservatória do Registo Pre- dial de .... sob o número .... (extenso), da freguesia de ..., inscrito na matriz predial urbana da (identificar) sob o artigo ...., com a Licença de Utilização nº ..., emitida em (data) pela Câmara Municipal de ...., e com o Certificado Energético (identificar), válido até (data), doravante designada por Imóvel;
B)       O 1º CONTRATANTE está interessado em vender, e os 2ºS CONTRA-
TANTES, por sua vez, estão interessados em comprar, o Imóvel, nos termos e condições acordadas no presente Contrato-Promessa;
C)       É elemento essencial para a formação da vontade de comprar dos 2ºS CON-
TRATANTES que o Imóvel esteja livre de ónus e encargos.

É LIVRE E RECIPROCAMENTE ACEITE, DENTRO  DOS PRINCÍPIOS DE BOA FÉ, O PRESENTE CONTRATO  PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL QUE,  TENDO  EM CONTA  O EXPOSTO NOS CONSIDERANDOS ANTERIORES, SE REGERÁ PELAS CLÁUSULAS SE- GUINTES, QUE ORA REDUZEM A ESCRITO E FIRMAM:


33 Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.



CLÁUSULA PRIMEIRA (Objecto)
1.        Pelo presente contrato o 1º CONTRATANTE promete e obriga-se a vender aos 2ºS CONTRATANTES, livre de quaisquer ónus ou encargos, respon- sabilidades e obrigações de qualquer natureza, devoluto de pessoas e bens, no estado de conservação em que se encontra, e os 2ºS CONTRATANTES prometem e obrigam-se a comprar ao 1º CONTRATANTE o Imóvel, me- lhor identificado no Considerando A) do presente contrato promessa.
2.        Os 2ºS CONTRATANTES declaram que previamente à assinatura do pre-
sente contrato promessa visitaram o Imóvel, pelo que conhecem o estado físico, construtivo e urbanístico do mesmo.
CLÁUSULA SEGUNDA
(Preço e condições de pagamento)
O preço de venda do Imóvel ora prometido vender é acordado entre os Contra- tantes, no montante de € .... (extenso), que será pago nos seguintes termos:
a)        Como sinal e princípio de pagamento, os 2ºS CONTRATANTES pagam ao
1º CONTRATANTE, no acto da assinatura do presente contrato-promessa, a quantia de € .... (extenso), através de cheque ou transferência bancária, prestando o 1º CONTRATANTE a competente quitação após boa e efectiva cobrança;
b)        O remanescente do preço, no montante de € ... (extenso), será pago no acto da celebração da escritura pública ou documento particular autenti- cado, mediante a entrega de cheque visado ou bancário.
CLÁUSULA TERCEIRA
(Prazo)
1.        Acordam os Contratantes que a outorga da escritura pública ou documento particular autenticado, deverá realizar-se até ao dia (indicar).
2.        A marcação do dia, hora e local para a realização da escritura pública ou documento particular autenticado fica a cargo dos 2ºS CONTRATANTES que, deverão avisar o 1º CONTRATANTE, com a antecedência mínima de ... (extenso) dias, face ao termo do prazo acima indicado, por carta re- gistada com aviso de receção, ou por email, designadamente para ... da data, hora e local em que o título de compra e venda será celebrado.
3.        O 1º CONTRATANTE obriga-se a fornecer aos 2ºS CONTRATANTES
todos os elementos identificativos e documentais que lhe digam respeito, bem como ao Imóvel objecto do presente contrato, e que sejam suficientes e necessários para a realização da escritura pública ou documento particular autenticado.



CLÁUSULA QUARTA (Entrega das chaves)
A tradição e a entrega de todas as chaves do Imóvel ora prometido vender, aos 2ºS CON- TRATANTES, processar-se-á até ao período máximo de ... (extenso) dias, a contar da data da assinatura da respectiva escritura pública ou documento particular autenticado.
CLÁUSULA QUINTA
(Incumprimento)
1.        Em caso de incumprimento definitivo do presente contrato promessa por motivos imputáveis aos 2ºS CONTRATANTES, assistirá ao 1º CON- TRATANTE, a faculdade de fazer suas as quantias recebidas a título de sinal e princípio de pagamento.
2.        Em caso de incumprimento definitivo do presente contrato-promessa por motivos imputáveis ao 1º CONTRATANTE, assistirá aos 2ºS CONTRA- TANTES, a faculdade de exigir daquela as quantias pagas a título de sinal e princípio de pagamento, em dobro.
3.        O incumprimento definitivo do presente contrato depende da interpelação dos promitentes faltosos.
4.        Sem prejuízo do disposto nos números anteriores, os Contratantes não fal-
tosos podem, em alternativa, requerer a execução específica do presente contrato promessa nos termos do artigo 830º do Código Civil.
CLÁUSULA SEXTA
(Despesas contratuais)
1.        São por conta dos 2ºS CONTRATANTES todas as despesas inerentes à compra e venda ora prometida realizar, designadamente as relativas à res- pectiva escritura pública, ou documento particular autenticado, emolumen- tos notariais e de registo, impostos e outras contribuições obrigatórias, inerentes à sua qualidade de compradores.
2.        Ficam por conta do 1º CONTRATANTE todas as despesas decorrentes
da utilização do Imóvel objecto do presente contrato, designadamente as respeitantes a obrigações fiscais, mensalidades de condomínio, cancela- mento de quaisquer hipotecas, ónus ou encargos que incidam sobre o imó- vel em causa, correspondentes ao período em que o mesmo estiver na sua posse, ainda que se vençam em data posterior a esse mesmo período.
CLÁUSULA SÉTIMA
(Declarações e Garantias)
Com efeitos a partir da presente data e até a data da outorga da escritura pública ou documento particular autenticado, o 1º CONTRATANTE assume e garante



aos 2ºS CONTRATANTES, de acordo com as limitações impostas na presente cláusula, que todas as declarações prestadas no presente contrato, bem como as a seguir descriminadas são verdadeiras e corretas no que respeita ao Imóvel prometido vender:
a)        Não tem conhecimento da existência de notificações, municipais ou outras, motivadas por quaisquer obras no prédio, que possam afectar ou compro- meter a plena validade e eficácia do presente contrato-promessa, o valor do Imóvel ou da sua actual composição;
b)        O Imóvel prometido não é objecto de qualquer outra promessa de compra e venda e/ou de transmissão por outro meio e o 1º CONTRATANTE não constituirá, até à data da outorga da escritura pública ou documento par- ticular autenticado, qualquer tipo de vínculo, ónus, hipoteca ou qualquer outra responsabilidade sobre o Imóvel prometido dos quais possam resultar limitações ou restrições ao direito de uso, fruição ou disposição do mesmo;
c)        Não tem conhecimento da existência de queixas, comunicações, notifica- ções, processos judiciais, arbitragens ou qualquer tipo de procedimento, em qualquer Tribunal ou junto de qualquer entidade pública ou privada, presentes ou expectáveis no futuro, que possam afectar a posse e a proprie- dade do Imóvel prometido;
d)        Não existe qualquer contrato de sublocação em vigor respeitante ao Imóvel prometido vender;
e)        Não existem quaisquer dívidas ao Condomínio, nem foram deliberadas obras ordinárias ou extraordinárias que impliquem responsabilidades ou pagamentos adicionais por parte dos condóminos.
CLÁUSULA OITAVA
(Integralidade e Alterações ao Contrato)
1.        Para além do que consta nas cláusulas do presente contrato, nada mais foi convencionado entre os Contratantes sobre o seu objecto.
2.        Qualquer eventual alteração ao disposto no presente contrato, só será válida se consagrada por escrito, em documento assinado pelos Contratantes.
CLÁUSULA NONA (Comunicações entre os Contratantes)
1.        Toda a correspondência a efectuar entre os Contratantes, deverá ser ende- reçada por carta registada com aviso de recepção para as moradas indicadas no cabeçalho, na identificação dos Contratantes, considerando-se as mes- mas produzidas na data do respectivo registo postal, ou para os seguintes endereços electrónicos:



a)        1º CONTRATANTE: ...;
b)        2ºS CONTRATANTES: ...
2.        Os Contratantes obrigam-se, reciprocamente, a comunicar à contraparte a alteração da sua morada, por carta registada com aviso de recepção, ou para os endereços electrónicos supra mencionados, sob cominação de as notificações se considerarem validamente efectuadas, quando enviadas para as moradas ou contactos indicados no presente contrato-promessa.
CLÁUSULA DÉCIMA
(Mediação imobiliária)
Os Contratantes declaram que o presente negócio não foi objecto de intervenção de mediação imobiliária.
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA
(Legislação Aplicável e Foro Competente)
1.        O presente contrato promessa de compra e venda é exclusivamente regulado pela Lei Portuguesa.
2.        Para apreciação e decisão de todo e qualquer litígio emergente deste con- trato será territorialmente competente o Tribunal da Comarca de ..., foro que os Contratantes, desde já, convencionam com expressa renúncia a qual- quer outro.
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA
(Dispensa de Formalidades)
Os Contratantes prescindem, por mútuo acordo, do cumprimento da formalidade do reconhecimento presencial de assinaturas. Deste modo, renunciam expressa- mente ao direito de invocar a nulidade do presente contrato com base na omissão de tal formalidade.
CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA
(Cláusula Resolutiva)
1.        Os 2ºS CONTRATANTES declaram que, para a compra do imóvel objeto do presente contrato, irão recorrer a financiamento bancário mediante re- curso a uma instituição de crédito, no montante de € ... (extenso)
2.        No caso de a instituição de crédito não conceder financiamento para a com- pra do referido imóvel, aos 2ºS CONTRATANTES, do montante supra identificado, até ao dia ... (indicar), acordam os Contratantes que o presente contrato promessa se considere resolvido, nos termos a seguir indicados, não havendo lugar a qualquer pagamento a título de indemnização por tal facto;
3.        Assim que os 2ºS CONTRATANTES tenham conhecimento de que não
obtiveram o financiamento acima referido, deverão de imediato, e no má-



ximo até ao dia (indicar), comunicar tal facto, por escrito, juntando docu- mento comprovativo da não aprovação do referido financiamento, ao 1º CONTRATANTE, momento a partir do qual a resolução do presente con- trato produzirá todos os seus efeitos, comprometendo-se o 1º CONTRA- TANTE  a devolver o valor entregue a título de sinal e princípio de pagamento, em singelo, previsto na alínea a) da cláusula segunda, aos 2ºS CONTRATANTES, no prazo de ... (extenso) dias.
4.        Se até ao dia ... (indicar), os 2ºS CONTRATANTES nada comunicarem relativamente à não concessão de financiamento, assume o 1º CON- TRATANTE que o crédito bancário terá sido aprovado e a escritura de compra e venda ou documento particular autenticado terá de ser agen- dada, nos termos e para os efeitos da Cláusula Terceira, ou seja: até ao dia (indicar).
CLAUSULA DÉCIMA QUARTA
(Autorização de Permanência)
1.        Os 2ºS CONTRATANTES declaram expressamente que autorizam o 1º CONTRATANTE a permanecer no imóvel, melhor identificado no Considerando A) do presente contrato promessa, sem custos ine- rentes à sua ocupação, até ao período máximo de ... (extenso) dias, a contar da data da celebração da escritura ou documento particular autenticado.
2.        O 1º CONTRATANTE obriga-se a entregar aos 2ºS CONTRATANTES,
no prazo estipulado no número anterior, as respectivas chaves e a posse efec- tiva do mencionado imóvel, livre e devoluto de pessoas e bens e no estado de conservação em que presentemente se encontra.
CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA
(Disposições Finais)
4.        O presente Contrato constitui a totalidade do acordo verificado entre os Contratantes no que concerne aos assuntos e matérias que dele fazem parte, pelo que prevalece e expressamente revoga e afasta qualquer outro acordo entre eles existente e que lhe seja prévio.
5.        Nenhum dos Contratantes celebrou o Contrato com base em representa- ções, projecções, expectativas, compromissos, ou garantias prestadas pela Contraparte, para além dos que aqui expressamente se assumiram.
6.        Os títulos ou epígrafes das presentes cláusulas contratuais são incluídos por razões de mera conveniência, não constituindo suporte da interpretação ou integração das ditas cláusulas.



CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA (Aceitação)
Declaram os Contratantes aceitar o presente contrato nos termos e condições exarados.

Feito em dois exemplares de igual teor e valor, devidamente rubricados e assinados, ficando um exemplar em poder do 1º CONTRATANTE e outro em poder dos
2ºS CONTRATANTES, em Lisboa, aos (data).

1º CONTRATANTE:

2ºS CONTRATANTES:
