


CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL (COM PREFERÊNCIA E FIANÇA)



Entre:
1.        Nome completo, estado civil3, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do bilhete de identidade nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 1º Contratante,
2.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do bilhete de identidade nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por 2º Contratante e
3.        Nome completo, estado civil, profissão, morador em ..., contribuinte fiscal nº ..., portador do bilhete de identidade nº ..., emitido aos .... pelo Arquivo de Identificação de ...., doravante designado por Fiador,
É celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de arrendamento comercial, o qual se rege pelas cláusulas seguintes e, no que for omisso, pela legislação aplicável:

CLÁUSULA 1ª
O 1º Contratante é dono e legítimo possuidor do seguinte imóvel: (natureza do imóvel)4, sito em (localidade), (freguesia), (rua/avenida, etc.), descrito na Conser- vatória do Registo Predial de...., sob a descrição nº ....., com a licença de utilização nº ...., emitida pela Câmara Municipal de ..... aos... e inscrito na matriz predial (urbana/rústica) com o artigo nº ... da freguesia de ......

CLÁUSULA 2ª
Pelo presente contrato, o 1º Contratante dá de arrendamento ao 2º Contratante o prédio identificado na cláusula anterior, e este aceita o arrendamento ora contratado.

CLÁUSULA 3ª
O arrendamento é pelo prazo de ... anos, renovável automaticamente por iguais períodos, caso nenhum dos contratantes o venha a denunciar, nos termos da legislação vigente (artº 1110º do Código Civil).

3 Quando casado, mencionar também a identificação do cônjuge e regime de bens do casamento.
4  Prédio urbano, fracção autónoma, etc. Na eventualidade de o imóvel abranger outros bens (como garagens ou arrecadações), deverão ser eles descritos neste espaço.



CLÁUSULA 4ª

1.        A renda mensal é de .... (extenso).
2.        A renda mencionada no número anterior será actualizada anualmente por aplicação do coeficiente em vigor para o respectivo ano, mediante comunicação a efectuar nos termos previstos na lei.

CLÁUSULA 5ª

1.        A renda será paga no primeiro dia útil do mês anterior àquele a que disser respeito, no domicílio do 1º Contratante ou em outro local que este venha a indicar, mediante comunicação a efectuar por carta registada com aviso de recepção.
2.        A renda poderá ainda ser paga por meio de depósito em conta bancária que o
1º Contratante venha a indicar, também mediante comunicação a efectuar registada com aviso de recepção, funcionando o talão de depósito, neste caso, como comprovativo do pagamento da renda, até à emissão e envio do correspondente recibo.

CLÁUSULA 6ª

1.        O local arrendado destina-se exclusivamente a ... do 2º Contratante, não podendo este dar-lhe outro uso ou destino, sublocá-lo ou ceder a sua utilização, no todo ou em parte, sem o consentimento escrito do 1º Contratante.
2.        O 2º Contratante reconhece a aptidão do local para os fins referidos e obriga-se a conservá-lo e a entregá-lo nas condições em que se encontra.

CLÁUSULA 7ª

1.        O 2º Contratante não poderá fazer obras ou benfeitorias sem autorização do 1º Contratante, por escrito e devidamente autenticada, a não ser as de conservação e limpeza necessárias que, desde já, se estipula serem da obrigação do 2º Contratante.
1.        Todas as obras de conservação e limpeza necessárias, bem como as autorizadas nos termos do número anterior, ficam a pertencer ao prédio em que se integram, sem que o 2º Contratante possa invocar direito de retenção ou exigir o pagamento de qualquer indemnização.



CLÁUSULA 8ª
1.        O local arrendado deverá ser entregue pelo 2º Contratante ao 1º Contratante no final do contrato, ou suas contratadas renovações, em bom estado de conservação, como actualmente se encontra, e conforme o descrito no documento que fica anexo a este contrato e dele faz parte integrante.
2.        O 2º Contratante deverá tomar as medidas necessárias para a conservação
do local arrendado, designadamente das instalações de água, luz, aquecimento, esgotos e respectivos acessórios, as instalações sanitárias, pavimentos, alcatifas, forros, pinturas, vidros, etc., pagando à sua custa as reparações, com ressalva do desgaste proveniente da sua normal e prudente utilização, sob pena de indemnização.

CLÁUSULA 9ª
Dada a natureza temporária deste contrato e a faculdade que o 1º Contratante tem de o denunciar, com a antecedência de um ano, este notificará judicialmente o 2º Contratante para o efeito, ficando desde já estabelecida a cláusula penal de
.... (extenso), no caso de incumprimento pelo 2º Contratante na entrega atempada
do local arrendado, livre de pessoas e bens.

CLÁUSULA 10ª
No omisso, regem as normas legais em vigor para contratos da mesma espécie.

CLÁUSULA 11ª
O Fiador acima identificado, renunciando ao benefício da excussão prévia, assume solidariamente com o 2º Contratante o cumprimento de todas as cláusulas deste contrato, seus aditamentos e renovações até efectiva restituição do arrendado, livre de pessoas e bens, pelo que declara que a fiança subsistirá ainda que hajam alterações da renda agora fixada e mesmo depois de decorrido o prazo de cinco anos a que alude o nº 2 do artº 655º do Código Civil.

CLÁUSULA 12ª
1.        O 2º Contratante goza do direito de preferência na venda do imóvel ora arrendado.
2.        Se a venda vier a ser efectuada até...., o 1º Contratante obriga-se a não
exigir um preço superior a ... (extenso).



CLÁUSULA 13ªº
Para resolução dos litígios emergentes do presente contrato serão competentes os tribunais da comarca de ...., com expressa exclusão de quaisquer outros.

O presente contrato é feito em três exemplares, todos valendo como originais, os quais vão ser assinados pelas partes, sendo um exemplar entregue a cada uma delas.
LOCAL e DATA O 1º Contratante:
O 2º Contratante:
O Fiador:
