


CONTRATO DE ABERTURA DE CRÉDITO COM HIPOTECA



Entre
1.        BANCO, com sede em..., pessoa colectiva nº ..., matriculada na Conser- vatória do Registo Comercial de Lisboa sob o nº ..., com o capital social de
..., adiante designado por BANCO,
2.        (nome), (demais elementos de identificação), adiante designados por Cre- ditado,
3.        Nome completo e demais elementos de identificação do cônjuge, adiante designado por Cônjuge,
e todos conjuntamente designados por Partes,
É celebrado o presente Contrato, que é de abertura de crédito com hipoteca e se rege pelos termos e condições seguintes:

CLÁUSULA 1ª (Montante e finalidade)
Pelo presente Contrato o BANCO abre a favor do Creditado um crédito até ao montante máximo de ... € (extenso), destinado exclusivamente a ... .

CLÁUSULA 2ª
(Período e Procedimentos de Utilização)
1.        O crédito poderá ser utilizado pelo Creditado durante o prazo de 03 (três) meses, contados da data do presente Contrato, devendo as utilizações ser solicitadas mediante cartas por si assinadas.
2.        A utilização do crédito será feita por tranches cada uma no valor mínimo
de ...€ (extenso).
3.        O BANCO tem a faculdade de suspender a(s) utilização(ões) solicitada(s) e não permitir mais utilizações do crédito aberto a favor do Creditado, caso ocorra o incumprimento do presente contrato nos termos da Cláusula 14ª e independentemente do exercício do direito que lhe é atribuído na mesma Cláusula.
4.        As utilizações processar-se-ão por crédito na conta de depósitos à ordem nº
..., aberta em nome do Creditado na Agência do BANCO em ...... .



CLÁUSULA 3ª (Prazo)
O prazo do presente Contrato é de 120 (cento e vinte) meses a contar da data da sua assinatura.

CLÁUSULA 4ª (Taxa de juros)
1.        O capital vence juros à taxa Euribor a 03 meses, em vigor no dia útil ime- diatamente anterior ao da data do início de cada período de contagem de juros, acrescida de um spread de ...% ao ano, a que corresponde no primeiro período de contagem de juros a taxa nominal de ...%.
2.        Os juros serão contados dia a dia e pagos trimestralmente, vencendo-se a
primeira prestação 90 (noventa) dias após a 1ª utilização, nos termos do número 2. da Cláusula 2ª.
3.        Em caso de mora, os respectivos juros serão calculados à taxa que à data
vigorar para os juros remuneratórios, acrescida de uma sobretaxa de 4% ao ano a título de cláusula penal, até integral pagamento.
4.        O BANCO poderá a todo o tempo capitalizar juros remuneratórios cor-
respondentes a um período não inferior a três meses e juros moratórios cor- respondentes a um período não inferior a um ano, adicionando tais juros ao capital, passando aqueles a seguir todo o regime deste.
5.        Os juros serão pagos em euros ou na moeda em que ao tempo da sua exi-
gibilidade estiver denominado o crédito.

CLÁUSULA 5ª (Reembolso)
O capital será reembolsado em ... prestações trimestrais, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira 06 (seis) meses após a data da celebração do presente Contrato.

CLÁUSULA 6ª (Reembolso antecipado)
O Creditado poderá reembolsar antecipadamente, total ou parcialmente, o capital, sem qualquer penalização, desde que ocorra um pré-aviso mínimo de ... dias úteis em relação à data da(s) respectiva(s) efectivação(ões), a qual deverá coincidir com uma data de pagamento de capital.



CLÁUSULA 7ª (Encargos)
São da inteira responsabilidade do Creditado todos os impostos, taxas e outras des- pesas originadas pela celebração e execução do presente Contrato, bem como as despesas judiciais e extrajudiciais em que o BANCO haja de incorrer para garantia e cobrança dos seus créditos, incluindo as administrativas e as relativas a advogados e solicitadores.

CLÁUSULA 8ª (Confissão de dívida)
O Creditado confessa-se desde já devedor ao BANCO do capital a que se refere a
Cláusula 1ª do presente Contrato, respectivos juros, despesas e demais encargos.

CLÁUSULA 9ª (Obrigações)
O Creditado obriga-se perante o BANCO a:
(a)       Não utilizar os fundos postos à sua disposição para fins diferentes dos que fundamentaram a sua concessão;
(b)      Comunicar imediatamente qualquer evento ou situação susceptível de pre- judicar ou impedir o cumprimento das obrigações por si assumidas no pre- sente Contrato;
(c)       Comunicar a ocorrência de qualquer facto relacionado com o seu patrimó- nio que diminua ou possa diminuir a garantia patrimonial do BANCO;
(d)      Comunicar a propositura, contra si, de quaisquer acções judiciais;
(e)       Manter regularizadas as suas obrigações perante o Estado, Autarquias Locais, Instituições de Segurança Social e outras pessoas colectivas de direito público.

CLÁUSULA 10ª (Pagamentos)
1.        Todos os pagamentos devidos pelo Creditado nos termos do presente Con- trato serão efectuados através de débito na sua conta de depósitos à ordem identificada no número 4. da Cláusula 2ª, que para o efeito o Creditado se obriga a manter devida e atempadamente provisionada, ficando desde já o BANCO autorizado a proceder às respectivas movimentações.
2.        No caso de não se mostrar possível o pagamento integral dos créditos emer-
gentes do presente Contrato, na data convencionada e pelo meio indicado



no número 1. da presente Cláusula, fica igualmente o BANCO autorizado a debitar, pelo valor dos montantes em dívida e independentemente de de- claração, quaisquer outras contas existentes em nome do Creditado, e de que ele, BANCO, seja depositário.
3.        Se qualquer data de pagamento prevista no presente Contrato coincidir com
um sábado, domingo ou feriado, passará a mesma para o primeiro dia útil seguinte sendo, neste caso, cobrados juros até à data efectiva do pagamento.
4.        Qualquer pagamento efectuado e que seja insuficiente para a satisfação dos
montantes vencidos e em dívida será, salvo acordo em contrário, imputado sucessivamente a despesas, juros e capital.

CLÁUSULA 11ª (Hipoteca)
1.        Para garantia de todas as obrigações, designadamente de capital, juros e des- pesas, decorrentes deste Contrato, até ao limite de ...€ (extenso) por si as- sumidas ou a assumir, em conjunto ou isoladamente, perante o BANCO, ao juro anual de ...%, acrescido de 4% na mora a título de cláusula penal, e outras despesas no valor de ..., sendo o montante máximo assegurado de
... (extenso), o Creditado constituem aqui a favor do BANCO primeira hi-
poteca sobre os seguintes prédios:
(a)      Prédio urbano sito em ..., ..., freguesia de ..., registado na Conser- vatória do Registo Predial de ...., sob o nº ... (livro B-...) e inscrito na respectiva matriz sob o artº ...º;
(b)      Prédio urbano sito em ..., ..., freguesia de ..., registado na Conser-
vatória do Registo Predial de ...., sob o nº ... (livro B-...) e inscrito na respectiva matriz sob o artº ...º;
2.        Os referidos prédios encontram-se registados nas Conservatórias a favor do
Creditado pelas inscrições números ... ...
3.        Ficam abrangidas pela presente hipoteca todas as construções e/ou benfei- torias efectuadas e a efectuar nos prédios ora dados de garantia e identifi- cados no nº 1 da presente Cláusula.
4.        Da presente hipoteca já foi feito o registo provisório pelas inscrições nº ... .
5.        O BANCO poderá, mediante análise prévia e a seu juízo desde que o valor dos restantes prédios hipotecados cubra o montante em dívida em capital, juros e demais despesas com uma margem de 10%, distratar um ou mais dos prédios sobre-referidos.



6.        O Cônjuge concede desde já a sua autorização aos Creditados para a cons- tituição da(s) presente(s) hipoteca(s), nos termos do artº 1682º-A/1a) CCiv..

CLÁUSULA 12ª (Titulação)
1.        Para titulação de todas as responsabilidades decorrentes deste Contrato, o Creditado entrega nesta data ao BANCO uma livrança em branco por si subscrita, cujo preenchimento pelo BANCO desde já autorizam, quando tal se mostre necessário, a juízo do próprio BANCO tendo em conta, designa- damente, o seguinte:
(a)       A data de vencimento será fixada pelo BANCO em caso de incum-
primento pelo Creditado das obrigações assumidas ou para efeitos de realização coerciva do respectivo crédito;
(b)      A importância da livrança corresponderá ao total das responsabili- dades decorrentes do presente Contrato, designadamente em capital, juros remuneratórios e moratórios, comissões, despesas e encargos fiscais, incluindo os da própria livrança;
(c)       O BANCO poderá inserir cláusula “sem protesto” e definir o local
de pagamento.
2.        As assinaturas da livrança são idênticas às feitas pelo punho do Creditado
neste Contrato.
3.        A livrança não constitui novação do Crédito, pelo que se mantêm as con- dições do mesmo, incluindo as garantias.

CLÁUSULA 13ª (Novação)
Fica expressamente acordado que qualquer alteração da titulação ou da contabili- zação pelo BANCO do crédito ou dos respectivos juros, capitalizados ou não, bem como qualquer alteração das condições de reembolso estabelecidas no presente Contrato constante de acordo posterior entre o BANCO e o Creditado não cons- titui novação do mútuo.

Cláusula 14ª (Incumprimento - Exigibilidade antecipada)
1.        No caso de incumprimento por parte do Creditado de qualquer das obri- gações assumidas no presente Contrato, ou em qualquer outro celebrado



ou a celebrar entre o BANCO e o mesmo Creditado, poderá o BANCO considerar vencidas todas as dívidas do Creditado e exigir o imediato pa- gamento de tudo quanto lhe seja devido.
2.        O não exercício, pelo BANCO, de qualquer direito ou faculdade que pelo
presente Contrato lhes sejam conferidos, em nenhum caso significará re- núncia a tal direito ou faculdade, pelo que se manterão válidos e eficazes não obstante o seu não exercício.
3.        A eventual concessão pelo BANCO de um prazo adicional para cumpri-
mento de determinada obrigação não constitui precedente susceptível de ser utilizado no futuro.

CLÁUSULA 15ª
(Alteração do Contrato e Cessão da Posição Contratual)

1.        O presente Contrato apenas poderá ser alterado mediante acordo expresso, por escrito, de ambas as Partes.
2.        O Creditado autoriza, desde já, a cessão da posição contratual do BANCO,
a qual será eficaz a partir da data da sua comunicação àquele.

CLÁUSULA 16ª (Alterações anómalas)
Em resultado de alterações anómalas da conjuntura económica e financeira, da po- lítica monetária vigente ou do funcionamento dos mercados financeiros ou mo- netários, as condições deste Contrato, nomeadamente a taxa de juro, poderão ser revistas pelo BANCO, cabendo ao Creditado o direito de resolver o Contrato, por escrito, nos quinze dias subsequentes à alteração de condições, não sendo devida pelo BANCO qualquer indemnização.

CLÁUSULA 17ª (Extracto de Conta)
Fica convencionado que o extracto de conta e os documentos de débito en- viados pelo BANCO e por ele relacionados com o presente Contrato, serão havidos, para todos os efeitos legais e, designadamente, para efeitos do dis- posto no artigo 50º do Código de Processo Civil, como documentos suficientes para prova e determinação dos montantes em dívida, tendo em vista a exigência ou reclamação judicial ou extrajudicial dos respectivos créditos, em qualquer processo.



CLÁUSULA 18ª
(Resolução de litígios e foro competente)
1.        As Partes procurarão resolver por via negocial e de boa fé as questões que possam surgir da execução ou da interpretação do presente Contrato.
2.        O presente Contrato rege-se pela lei portuguesa e a resolução de todos os litígios decorrentes da sua interpretação e execução será submetida aos Tri- bunais da Comarca de Lisboa, com expressa renúncia a qualquer outro foro.
Feito em ... aos... de ... de 201... Pelo BANCO ...
O Creditado ...
O Cônjuge ...
